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1. Sarrera: hiri tradizionala (1181-1950)
2. Hiri industriala: 1956 eta 1963ko HAPOak
3. Administrazio eta zerbitzu hiria: 1985eko HAPO
4. Hiri “berdea”: 2000ko HAPO
5. HAPO berrirako oharrak
6. HAPO berriaren hasierako onarpenerako dokumentua



Erromatar garaiko komunikabide-sarea

Ab Asturica Burdigalam galtzada (iter XXXIV)

Olarizu-Kutzemendi (K.a. IX. m)
Arkaia, Atxa (K.a. III. m)
Mariturri (K.a. I. m)

Gasteiz muinoko finkamendua eta zabalpenak

1181

Antso VI.a Nafarroakoa

50 familia, 5 ha

1202

Alfontso VIII.a Gaztelakoa

5 + 7 = 12 ha

1256

Alfontso X.a 

Gaztelakoa

12 + 11 = 23 ha

Lehen anexioak: 1258an 9 herrixka Arriagako Kofradiatik Gasteizko Kontzejura pasa ziren: Adurtza, 

Aretxabaleta, Arriaga, Betoñu, Ehari, Gardelegi, Gaztelu, Mendiola eta Olarizu. 1286an, Lasarte.

1332an, Arriagako Hitzarmena (Voluntaria Entrega): beste 41 herrixka.



XIX. mendeko zabalgune txiki eta irregularra

Francisco de Paula Hueto, 1865; 38 ha 1868: 20.000 biztanle

Lehen ingurabidearen trazadura

1910

33.000 

bizt.



XX. mendeko 1. zabalgune-proiektua eta 2. ingurabidea

Roberto Dublang, Julian Apraiz, 1927

1925eko anexioak:

Margarita eta Ariñez 

XX. mendeko 2. zabalgune-proiektua (3. ingurabidea)

Julian eta Miguel Apraiz1944 (Gasteizen 50.000 bizt. zeuden jada) 1947



Zatia eta osotasuna

Zabalgune-proiektua (Julian eta Miguel Apraiz, 1947)

Mendebaldeko zona

Hegoaldeko 
zona

Ipar-
mendebaldeko

zona

1956ko Plan Orokorra
(Manuel Muñoz, Miguel Apraiz, Miguel Mieg)

Eskualdearen lehen irakurketa

Hala ere, planak
ez du udalerri osoa

barne hartzen



Zonifikazioaren teknika berria

1956ko Plan Orokorra (Manuel Muñoz, Miguel Apraiz, Miguel Mieg)

Demografia-aurreikuspena:

150.000 bizt. 50 urtetan

(2006an)

Madril-Irun trenbidea

ipar-mendebaldera

lekualdatu zuen

(egungo Venezuela

kalearen ingurura)

Lehen etxebizitza-poligonoetako Plan Partzialak

Zaramagako Plan Partziala (1959, 1970ean aldatuta). Aurrean, Forjas Alavesas (geroko Sidenor).
25 ha, 1.600 etxebizitza babestu, 7.500 biztanlerako.

Urrunen dauden partzelak hasten dira eraikitzen, gertuenak birbalorizatzeko.
1956ko HAPO garatzeko plan partzialak: Zaramaga, Ariznabarra eta Adurtza



Plangintzatik kanpoko hiri-antolakuntzak:
infraetxebizitzatik gertu, baina txabolismoa saihestuz

1958-1961
192 etxebizitza

1947-1964
52 etxebizitza

Plangintzatik kanpoko hiri-antolakuntzak:
infraetxebizitzatik gertu, baina txabolismoa saihestuz

Abetxuku, 1957-1960. 1966an 2.755 biztanle zituen jada.

1956ko Plan Orokorraren perimetrotik kanpo egin zuten, Gasteizko Aurrezki Kutxak sustatuta.
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Gasteizko biztanleria (INE)

XX. mendeko demografia-bilakaera

1956ko Lurzoruaren Legerako egokitzapena: 1963ko HAPO

1963ko Plan Orokorra (Ignacio Laskibar). Demografia-aurreikuspena: 200.000, 25 urtetan (1988an)

1940an: 8.000 etxebizitza
1964an: 18.000 etxebizitza
1967an: Angloaren 
desagerpena

Alkateak: Gonzalo Lacalle
(1951-1956) eta
Luis Ibarra Landete
(1957-1966)

Gamarra-Betoñuko
lurrak erosi ziren

Citroën erakartzeko
Vigora joan zena



22. Poligonoko Plan Partziala (Santa Luzia)

3.108 etxebizitza

M. Durán Loriga eta J. Erbina, 1970

1970eko hamarkadako etxebizitza-poligonoak

1970eko hamarkadako etxebizitza-poligonoak

45. Poligonoko Plan Partziala (Aranbizkarra). 3.300 etxebizitza
E. García Ormaetxea, A. Esteve, 1971 (1980an aldatuta)



Birkalifikazioen negozioa

Babesgabetuen Poligonoko 
Plan Partziala 

(Desamparados)
1968-1969

Arakako base militarra
700 ha, 1964

24 milioi pezetako 
desjabetzearen truke

Plangintzaren aurka urbanizatzeko
permisibitate ulertezina

Estibaliz muinoko urbanizazioa. 1960ko hamarkada.



Lurralde Plan Partzialaren aurrekaria

Gasteizko eta bere Eskualdearen Hiri Antolakuntzarako Plan Orokorra.
Arabako mendebaldeko Lautada: Gasteiz, Arratzua-Ubarrundia, Iruña-Oka, 1976 (ez onetsia).

1975eko anexioak: Foronda, Mendoza, 
Otoak, eta beste 14 herrixka 

Zadorraren urtegiak: 1947-1958

Forondako aireportua: 1972-1980 

Jarduera garrantzitsuak: Jundiz, Foronda, Uribarri 
Ganboa/Urrunaga, ipar-saihesbidea, Araka… eta Lakua

Gasteizko eta bere Eskualdearen Hiri Antolakuntzarako Plan Orokorra. Antolakuntza.
Arabako mendebaldeko Lautada: Gasteiz, Arratzua-Ubarrundia, Iruña-Oka, 1976 (ez onetsia).

Trenbidearen ipar-desbideraketa proposatu zen, hegoan ardatz zibiko bat osatzeko



Gasteiz eta gainerako Arabaren arteko desoreka

87.000 biztanlerako Gasteiz berri bat Lakuan

ACTURaren mugaketa-proiektua (José Luis Izquierdo Dobarco, 1972); 16 poligono; 24.000 etxe
466 ha (267 etxebizitzetarako); 650x350 m-ko etxe-irlak; 32 m-ko kaleak (92 m erdikoa)



Lakuako hirigintzaren egoera 1982an…
Plangintza Partziala 

onetsia edo 

gauzatze-bidean

1982an, Gasteizen

jada 52.000 etxe

… eta 1984an, eta 1993an, eta...

Lakuako irudi-planoa. HAPOren hasierako 
onespena (R. López de Lucio, 1984)

2. sektorearen antolakuntza (R. Bofill), eta 8A 
sektoreko PAU garatzeko 3 plan partzialak. 

1993



Jose Angel Cuerdaren (lehen) Plan Orokorra

Lerrokadurak eta kalifikazio xehea. Ramón López de Lucio, Luis López de Armentia, F. Velao, 1986

Ipar-saihesbide berria

Klasifikazioa. Ramón López de Lucio, Luis López de Armentia, F. Velao, 1986 (1984ko 
aurrerapena)

Hazkunde-aurreikuspena jaisten da 35.000 etxebizitzatik 15.000 etxebizitzara, gauzatu gabeko 
poligonoak berregokituz (Lakuan soilik, 24.800 etxetik 18.500 etxera)



Saihesbide zaharretik hiri-hiribidera

Ipar-scalextricaren eraispena 2002an egingo zen

Ramón López de Lucio, Luis López de Armentia, F. Velao, 1986 (1984ko aurrerapena)



Zabalpen urria, prezioen gorakadaren errudun?

Eraztun berdea… eta adreiluzkoa

HAPO berriaren aurrerapena (Luis Rodríguez Fuentes, 1996)

1994an: 1.800 ha urbanoak; 2007an: 2.400 ha



Zonifikazio erradikalaren eta
hiri-sakabanaketaren lurralde-plangintza

Miñaoko parke
Teknologikoa, 1992
(Gasteiz)

Gorbeia
merkataritza-gunea

2001
(Zigoitia)

Argomaiz (Burgu)

LAN EGIN

LO EGIN

EROSI

Ken Folleten omenezko estatua, 2008

Alde Zaharra eta Erdigunea parke tematiko gisa



Parke tematikoaren
kontrol politiko eta 

soziala, bai eta 
klimatikoa ere

Alondegi proiektua (Lazkoz, 2008)

XXI. mende hasierako etxebizitza-garapenkeria

2000ko HAPO. Luis Rodríguez Fuentes.
Testu bategina, 2003koa
Etxebizitzarako lur urbanizagarria: 660 ha (27.000 etxebizitza)



2000ko HAPO. Luis Rodríguez Fuentes. Testu bategina, 2003koa

Lasarteko klasifikazioa eta kalifikazio xehea

Gasteizko herrixken itxuragabetzea

Gasteizko herrixken itxuragabetzea

2000ko HAPO. Luis Rodríguez Fuentes. Testu bategina, 2003koa
Miñaoko klasifikazioa eta kalifikazio xehea



Hiri-profilaren aldaketa

Lurzoru-kontsumoaren bilakaera: zenbakiak

Birdentsifikazioaren memoria (J.A. Bueno, 2011)



Lurzoru-kontsumoaren bilakaera: planoak

GEO Vitoria-Gasteiz txostena (GEA21, 2005-2009)

Esalditxoa (I)



Iraunkortasuna, birdentsifikatzeko aitzakia

Zabalganako 2, 3, 5 eta 6, eta Salburuako 7, 8, 9, 10 eta 11 sektoreak

Zabalganako 1 eta 4, eta Salburuako 12, 13 eta 14 sektoreak



Trikimailu legala

1. Sektorearen birdentsifikazioa

(Borinbizkarra): 3.619 etxe 

gehiago

Sistema Orokorreko 37,4 ha berdegune gutxiago

Zabalganako 1 eta 4, eta Salburuako 12, 13 eta 14 sektoreak birdentsifikatzeko

Plan Orokorraren Berrikuspen Partzialaren memoria

Zabalganako 2, 3, 5 eta 6, eta Salburuako 7, 8, 9, 10 eta 11 sektoreak birdentsifikatzeko

Plan Orokorraren Berrikuspen Partzialaren memoria



- 2000ko HAPO: 21.742 etxe Salburuan eta Zabalganan (608 ha), 400 jabe  d = 35,76 etxeb/ha

- 2004ko 1. birdentsifikazioa (hirigintza-hitzarmenari 1. gehigarria): HAPOren Aldaketa: 2.831 etxe 
gehiago  d = 40,41 etxeb/ha

- 2008ko 2. birdentsifikazioa (hirigintza-hitzarmenari 2. gehigarria): etxebizitzak % 40 txikiagoak + 
eraikigarritasunaren handipena, HAPOren 2 Berrikuspen Partzialetan zehaztuko dena:

Zabalganako 2, 3, 5 eta 6 eta Salburuako 7, 8, 9, 10 eta 11 sektoreak: 700.036,7 m2 etxebizitza 
gehiago: 7.000 etxe gehiago, 100 m2-koak badira (4.171 Zabalganan eta 2.829 Salburuan)

+
Zabalganako 1 eta 4 eta Salburuako 12, 13 eta 14 sektoreak: 360.820 m2 etxebizitza gehiago:

3.608 etxe gehiago, 100 m2-koak badira (Zabalganan eta Salburuan)

Azken dentsitatea, 35.181 etxebizitzarekin  d = 57,86 etxeb/ha

Zenbaki ikaragarriak

Hedabideek birdentsifikazio bakar baten berri ematen dute soilik

Huts eginiko beste birdentsifikazioak

- Aranako Tres Santosko Barne Eraberrikuntzarako Plan Berezia, 2007: 450 etxebizitza

- Sansomendiko Barne Eraberrikuntzarako Plan Berezia, 2008: 450 etxebizitza + 20.000 m2 bulego

Araujo Brieva Arquitectos



Birdentsifikazio
berde gehiago

Zabalgana-Salburua

hiri-korridore berdea:

1.450 etxebizitza

+

26.825 m2 tertziario

Esalditxoa (II)



300.000 biztanleak
helburu

Aurre-azterketak, 2011

Hego-saihesbidearen arriskua

HAPO berriaren aurre-azterketak (Mecsa, 2011)



Hiri-eredu egokia, 110 urte ondoren?

Ebenezer Howard
1902

Kanpoko eta barneko eraztunak…

CEA, 2012



… erabilera mistoko auzo autarkikoak mugatuz

2000ko HAPO

Leon Krier

Hazkunde motak



Barne-eraberritzea, gentrifikazioa ekidinez

Egilearen marrazkia, 2011

2010eko otsaileko datuak: guztira, Gasteizen, 104.000 etxebizitza. % 9,2 hutsik,
eta, ia heren bat, egoile bakarrarekin

Etxebizitza hutsen hirigintza-drama

DNA



Araba Erdialdeko Lurralde Plan Partziala 
Berrikuntzaren arkua

Eduardo Leira, 2004

Muga administratiboen ondoko gatazkak

Goian, Goiaingo 
industrialdea (Legutio);
behean, Gasteizko 
udalerria

Goian, Gorbeia 
merkataritza-zentroa 
(Etxabarri Dibina, 
Zigoitia); behean, 
Gasteizko udalerria



Muga administratiboen ondoko gatazkak

Eskuinean, Argomaiz 

(Burgu); ezkerrean, 

Gasteizko udalerria

Argomaizko biztanleria 

azken 10 urteetan 

laukoiztu da

Ezkerrean, Zaballako 
kartzela (Iruña Oka); 
eskuinean, Gasteizko 
udalerria (Subilla 
Gasteiz)

Lautada beteko ez badugu…   hazi, ez: berritu & iraun

Industrialdeak ezartzeko lurzoru potentzialak (600m-ko garaiera baino baxuagoak)
Jarduera Ekonomikoetarako Lurzorua sortzeko Lurralde Plan Sektoriala, 2004



Plan Orokor berria 2025 honetan onetsi daiteke

Plan Orokor berria ausarta izaten ari da desklasifikazioekin



Operazio handienak: lurperatzea, Mercedesen 
handipena, Errekaleor, hirigintza-transferentziak 
Lakuara eta Gamarra-Betoñuren berritzearen hasiera


