Hirigintza V: Plangintzarako sarrera, Eskala Xehatua

Gasteizko erdiguneko industrialde baten eraberritzea

Hiri Antolamenduko Plan Berezia Betofiun edo Oreitiasolon

1956ko HAPOan Oreitiasolo kalifikatu zen industrialde gisa.
Urte berean, Gamarra-Betofiun industrialde erraldoi bat egiteko asmoekin hasi ziren
(lurzoruak desjabetuz), Citroen enpresa bertan kokatzeko.
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1963ko HAPOa. Citroen enpresa Vigora joan zen eta Gasteizen 400 ha industrialekin
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Gasteizko industrialdeak (HAPO berriaren hasierako onarpenerako dokumentua, 2023)
https://tinyurl.com/3kk4zcm4




Egungo 2.230 ha horien laurden bat ez da erabiltzen

INACTIVIDAD DE LOS POLIGONOS INDUSTRIALES

POLIGONOS parcelas edificadas % de suelo
sin actividad sin actividad

GAMARRA- BETONO 644.756,87 241.675,23

ALI-GOBEO 255.383,81 50.426,68 17,57
OREITIASOLO 127.139,08 29.668,47 37,38
CAMPO DE LOS PALACIOS 11.440,52 0,00 22,11
SUBILLABIDE - 35.259,00 34,41
JUNDIZ 429.546,03 664.106,09 26,86
PARQUE TECNOLOGICO 13.268,47 153.208,70

1.174.344,17

1.481.534,78

Gasteizko industrialdeak (HAPO berriaren hasierako onarpenerako dokumentua, 2023)

* En contra de lo que preveia el PGOU anterior se habla de flexibilizar los usos como
alternativa de regeneracion y se plantea trar actividades terciarias
compatibles, o de menor envergadura e impacto, en dreas de determinados
poligonos. Estas calles se seleccionan en base a su localizacién mas o menos cercana
al uso residencial, u otras calles exteriores con caracter de tr ia urbana, a
la ciudad, etc. y forman las “calles industria escaparate". El objetivo es que estas calles HAPO berriaren
actiien como elemento de transicién entre la ciudad y la industria.

asmo orokorrak:
hiriguneko
* Potenciar la habitabilidad de los poligonos introduciendo mas actividades. industrialdeetan
erabilera
tertziario eta
ekipamentalak
areagotzea.

o Cabe la posibilidad de permitir en poligonos consolidados actividades integradas
en el sector de |a hosteleria y destinados a recreo, expansion, relajacion y diversion
del conjunto de la poblacidn, que pueden ser molestas en los centros urbanos, pero
que sirvan para activar el uso de estos espacios en diferentes horarios, como
pueden ser pubs, discotecas, salas de baile, etc.

Habra de valorarse esta alternativa también desde el punto de vista del PMSEP, y
el de la creacidn de recorridos seguros para el ocio nocturno (medida necesaria
desde el urbanismo inclusivo o de género), para decidir finalmente si es posible
compatibilizarla.

Se propone facilitar que en poligonos consolidados y préximos a zonas
residenciales y al transporte publico, se fomenten los viveros de empresas, y se
permitan usos como oficinas, equipamientos deportivos (incluso circuitos de karts
para la regidn, dada la falta de estos equipamientos) o culturales. Se posibilitaria el
uso de espacios o pabellones vacios, y se generaria actividad de interés.




Los poligonos Gamarra, Betofio, Ali-Gobeo y Oreitiasolo estdn ya consolidados. Las

actuaciones a realizar se enfocan desde el punto de vista de la remodelacion,
rehabilitacién, renovacién o mejora, introduccién de mezcla de usos y una mejor

integracion con la trama urbana por su cercania a los barrios residenciales.

HAPO berriak eremu txiki bat
proposatzen du Betofiun, Plan
_—Berezi bat egin dadin.
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HAPO berriak ez du ezer
proposatzen Oreitiasolorako.




Se ha delimitado un nuevo @mbito que permita reordenar esta zona, con el fin,

principalmente, de acercar Betofio a la ciudad, haciendo un transito mas amable entre

el pueblo y la ciudad. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS DE ORDENACION ESTRUCTURALES:
Se pretende sustituir la edificacion industrial existente junto a la via verde del Vasco Navarro,
por varias edificaciones de vivienda colectiva con bajos comerciales. Se pretende revitalizar el
poligono industrial y el frente a |a calle Betofio con nuevas edificaciones de uso productivo con
caracter de escaparate y terciario.

Se pretende mejorar |a visibilidad, conectividad y seguridad de la via verde, para lo que se urba-
nizara y cederé parte de las parcelas resultantes para uso de espacio libre pablico.

Se plantean 10.710,43 m’t de uso productivo, 6.168,31 mt de uso terciario, 5.541,47 m’t de uso
residencial y 1.012,04 m’t de uso comercial en bajos.

Respecto a la realidad existente existe un incremento de la edificabilidad urbanistica (ponde-
rada) del &mbito. 5 P \
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HAPO berria egiteko 2016ko udal-dokumentazioan informazio interesgarria zetorren

3.2.4. Propuestas en los poligonos industriales existentes:
- Delimitacién de ambitos para regeneracion del tejido productivo: Gamarra-Betofio

i / . = '7 \ PROPUESTA oficina PGOU

1. Modificar parémetros de la
ordenanza para que los
pabellones queden alineados
creando un frente de calle
homogéneo hacia el paseo
del Zadorra.

2. Incluir la zona en un Plan
Especial para su
remodelacion y mejor
integracién con la trama
urbana, por su cercania a la
zona residencial.

CALIFICACION PORMENORIZADA

[ Infraestructuras

B He 3. Regenerar el tejido urbano
Al consolidado debido a su
cercania a zonas residencia-
les y de equipamientos,

[ Equipamientos ., GALLES INDUSTRIA ESCAPARATE promoviendo la diversidad
[ Residencial = Existentes de usos para que la

[ Espacios Libres —— Recién incorporadas transicion entre las distintas
[ Terciario Propuestas zonas sea mas amable.

https://tinyurl.com/mt5dv7bb




HAPO berria egiteko 2016ko udal-dokumentazioan informazio interesgarria zetorren

- Propuestas para favorecer nuevas actividades: Oreitiasolo

CALIFICACION PORMENORIZADA

l:l Equipamientos
I:I Residencial
I:I Comunicaciones y

Transportes
CALLES INDUSTRIA ESCAPARATE
Existentes

Recién incorporadas =

PROPUESTA oficina PGOU

o Impulsar actividades orientadas
hacia la ciudad ya que el poligono no
esta situado junto a las principales
infraestructuras de comunicacion.

2 Se plantea un cambio de usos
orientados al terciario o productivo
“light”, en donde las actividades
relacionadas con el agroganadero de
la zona tendrian cabida.

PROPUESTA A\gum’os grupo/s politico/s

Cambio de usos orientados a las
actividades agroganadera también en
la zona norte del municipio.




2011n Alderdi Popularrak Betofiurako

eraberritze-proiektu bat aurkeztu zuen

hauteskundeetan (alkatetza lortu zuen
baina ez zena aurrera eraman).

la alderdi guztiek proposatu dute
zerbait eremurako.



Kanpoko eraztun berdea eta hirigunea lotzeko ardatz berde berriak
eremu berriak egituratzeko balia litezke

Alternativas del Modelo. Ejes de Enlace. Avance PGOU de Vitoria-Gasteiz, 2019

ejes asociables al Anillo Verde.,

Ardatz berdeak HAPO berrian: 2019ko bertsioa, ezkerrean, eta 2023koa, eskuinean

EJE 3:

- Forma parte de la red de Sendas Urbanas y
peatonales propuestas, asi como de la red ciclista
propuesta por el PMSEP de Vitoria-Gasteiz (2021-
2025).

- Es parte de la via verde del Ferrocarril Vasco-
Navarro recogido como parte de la red de
itinerarios verdes existentes del PTS de Vias
Ciclistas e Itinerarios verdes en el T.H. Alava.

- ElAmbito A-06 PEOU- Betofio colinda con parte
de la via verde del eje. En este sentido, el &mbito

contempla la supresion del muro existente en el
- ana DRl perimetro de la via verde potencidndola con
Portal de Betofio, Portal de Zurbano espacios libres asociados, que aumentan la seccién

del mismo.

- Del mismo modo, el ambito A-07 PEOU-DIN-Punto Central Distrito Industrial
Norte contempla una zona verde asociada a la via verde, que no solo la
potencia, si no que sirve también como conexion entre la via verde y el punto
central del dmbito que podra aunar distintos usos con una tendencia menos
productiva, pero si mas amable, como usos terciarios.

Ardatz berdeak 2023ko HAPO berrian: Betofiu ondotik pasatzen dena



- EIE4:

- El eje forma parte de la red de Sendas
Urbanas y peatonales propuestas por el
PMSEP de Vitoria-Gasteiz (2021-2025).

- La via verde del ferrocarril Vasco-Navarro
discurre por el eje, siendo éste un
itinerario recogido por el PTS de Vias
Ciclistas e Itinerarios verdes en el T.H.
Alava.

- Forma parte de la red Ciclista principal
recogida por el PMSEP de Vitoria-Gasteiz
(2021-2025).

Calles Raimundo Olabide, Triana y
- Parte del eje forma parte de la red de Heraclio Fournier

sistemas Generales de Espacios Libres.

- El dmbito SG-1 PEOU Puente Alto se ubica en el borde de |a trama urbana, éste
contempla un equipamiento junto a la via verde del Ferrocarril Vasco Navarro,
asi como superficies de espacios libres asociadas al mismo que forman parte

Ardatz berdeak 2023ko HAPO berrian: Oreitiasolo ondotik pasatzen dena

Tranbia eta BEI bus elektrikoa ere erabilgarria izan daitezke auzo berriak egituratzeko

T FEERTEE  HAPO berriak tranbia Buesa Arenaraino eramatea proposatz
] u: Betofiu ondotik. Oreitiasolok ere kokapen ezin hobea di
‘garraio publikoari dagokionez. . '
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Berdez: Betoriuko (ezkerrean) eta Oreitiasoloko (eskuinean) industrialdeak.
Gorriz: hiri-proiektua egiteko eremu gomendatuak, 15 ha ingurukoak (aldatu
daitezkeenak, azterketaren eta helburuen ondorioz)

Bat aukeratu, aztertu eta eraberritzerako gakoetan pentsatzen hasi



